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STRUKTURELLE EINBINDUNG
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ULMENALLEE AHRENSFELDE
KLIMA UND NACHHALTIGKEIT

1. VERBINDUNG & GESELLSCHAFT 3. GRUN UND GESUND h. KLIMASENSITIV UND WASSERSENSIBEL
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ULMENALLEE AHRENSFELDE
NUTZUNGSKONZEPT

Anteil
Mietwohnungen
67%

magliche
Kita im
Plangebiet

Standort fir
Supermarkt
identifiziert

STADTEBAULICHES WORKSHOPVERFAHREN
ULMENALLEE AHRENSFELDE [ULM]

HOMEeN

Nutzungen | Kennzahlen
Plangebiet B-Plan KIM

Doppelhduser

Reihenhduser

(mdgliche GWB)
Geschosswohnungsbau

- davon Mietwohnungen 67%
(méigliche RH)
altersgerechtes Wohnen

~ potentielle Wohnbebauung

(0

Bickerei & Cafe (EG)

weitere mdgliche Gewerbliche Nutzungen im EG (Friseur, usw)
Polytan

(uartiersgarage mit Mobilitdts-Hub

[méglicher Supermarkt]

Grundstiick Denkmal

magliche Kita (bevorzugt)
mogliche weitere Standorte

Plangebiet B-Plan Schule

Schule

CKSA - FJP - S+V
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ULMENALLEE AHRENSFELDE
MOBILITATSKONZEPT - OPNV

Regionalbahn mit Haltepunkt
@
@- Linienbus mit Haltepunkt

-l@- 1.Variante Schulbus

it RaHestslle im Dustier

‘@ 2 Variante Schulbus
=% it Dabestelle an der lindenbegersinde

we= Strafennetz Bestand

Bahnhof \\
rensfelde
Friedhof

! CKSA - FJP - S+V
p Prasentation Ortsheirat | 28.08.2023
4 Arbeitsstand 30.08.2023
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ULMENALLEE AHRENSFELDE e

A = DLeN- & Radwege
MOB".ITATSKONZEPT - \ \m\Na\‘\ sty ot g
FUSS' & RADVERKEHR +== Fahrrad auf der Fahrbahn

== Geh-& Radhaugtwege d Ire kte,
separat, Rettungsverkehrfrei

-~ Nebengehwege separat Offent“Che
FuBl&ufige Verbindungen

@ Fahrradparkplatze Verblndung Zum
Bike+Ride & Ladestation Bahnhof

=== StraBennetz Bestand

FuBgéngerzone
Rad-, Liefer- und Rettungsverkehr frei

. Verkehrsberuhigter Bereich
- weiches Sepamﬁonspri%zip

Zum S-Bahnhof Ahrensfg

aynm ANz

_ - Schulsport \
i geldnde \\
- § " Landschaftspark am \§§ A\
o Gevense & § CKSA - FJP - S+
STADTEBAULICHES WORKSHOPVERFAHREN 5’0 N N Prasentation Ortsheirat | 28.08.2023
ULMENALLEE AHRENSFELDE [ULM] ~ AN Arbeitsstand 30.08.2023




ULMENALLEE AHRENSFELDE
MOBILITATSKONZEPT - ,4 e
MIV & WIRTSCHAFTSVERKEHR B

== ErschlieBungsstraBe Bestand

Streckenweise Tempo-30, Separationsprinzip

== [rschlieBungsstraBe geplant
Streckenweise Tempo-30, Separationsprinzip
Multifunktionale Streifen fiir Be-/Entladen/ Kurzparken

= (uartiersstraBe
Tempo-30-Zone, Separationsprinzip,
Multifunktionale Streifen fiir Be-/Entladen/ Kurzparken

[T Parkhof

verkehrsberuhigte Zone, Mischprinzip

|7 Verkehrsberuhigter Bereich

weiches Separationsprinzip
= = Rettungsverkehrfrei
@9 Quartiersgarage

mit Lastenradflotten und Ladeinfrastruktur
=== StraBennetz Bestand

FuBgangerzone
Rad-, Liefer- und Rettungsverkehr frei

® Millsammelpunkte

CKSA - FJP - S+V
Prasentation Ortsheirat | 28.08.2023
Arbeitsstand 30.08.2023
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ULMENALLEE AHRENSFELDE
FREIRAUM- UND

ENTWASSERUNGSKONZEPT

Tor
JAlte Gartnerei”
erhalten

STADTEBAULICHES WORKSHOPVERFAHREN
ULMENALLEE AHRENSFELDE [ULM]

|7 Griiner Korridor

[ Quartierspark

[ Nachbarschaftspark

[ Waldsaum / Bestandgehiilze
Privatgarten

" Schul &Kita Hfe

I Biotope

E Méglicher Standort verlagerte Biotope

D Dachbegrinung zur Rickhalung und

Verdunstung von Regenwasser

I Retentions- & oberflichige
Ableitung von Regenwasser

- - Mgliche Abfluss Wuhle

— - Sammelleitung fiir Regenwasser
in wegen

in Planstrafen

Plétze und Gehwege
[ Spiel- & Bewegungsflachen
Helikopterlandeplatz
1 Tor "Alte Gértnerei”

222 Baumallee

‘&2 Tiny Forest

CKSA - FJP - S+V
Prasentation Ortsheirat | 28.08.2023
Arbeitsstand 30.08.2023



ULMENALLEE AHRENSFELDE
ENTWASSERUNGSKONZEPT

1. Schritt

Regen- und Grauwasser:
e verdunsten

e versickern

e sammeln

e behandeln

2. Schritt

Wuhle einspeisen:

mit gesammeltem und natiirlich
behandeltem Wasser

3. Schritt
Notiiberlauf in die Kanalisation

STADTEBAULICHES WORKSHOPVERFAHREN
ULMENALLEE AHRENSFELDE [ULM]

Eine Kaskade
von Riickhalte- &
Ableitungsmaglichkeiten
aus:
- Griin-Blauen-Dachern
- Mulden & Rigolen,
- Retentionsbecken. [ Dachbegrinung s skt wd

Verdunstung von Regenwasser

I Retentions- & oberflichige
Ableitung von Regenwasser

- - Magliche Abfluss Wuhle

Sammelleitung fiir Regenwasser
(in wegen aume)/ Baumri

in Planstrafien

CKSA - FJP - S+V
Prasentation Ortsheirat | 28.08.2023
Arbeitsstand 30.08.2023



ULMENALLEE AHRENSFELDE
DAS LEBEN IN DER GARTENSIEDLUNG
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Gemeinschaftliche Hdfe | Torsituation als Eingang Von individuellen Gérten zu gemeinschaftlichen Grinrdumen
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ULMENALLEE AHRENSFELDE
B-PLANGEBIETE

B-Planfléchen KIM
™ Grundstiick Denkmal
B-Planfléchen Schule
== ErschlieBungsfléche und Stellplatzflachen der Schule
sonstige Flachen
B-Plangebiete

STADTEBAULICHES WORKSHOPVERFAHREN
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ULMENALLEE AHRENSFELDE
- BAUFELDER

GRZ 0,3 nicht
tberschritten

Nettobauflache
mindestens 1/3 RH
mindestens 1/3 GWB

B-Plangebiete
o Baufelder
B - Geh- und Fahrrecht

STADTEBAULICHES WORKSHOPVERFAHREN
ULMENALLEE AHRENSFELDE [ULM]

Bauflichen | Kennzahlen

Plangebiet B-Plan KIM
Bruttobaulandflache
B stentliche Griin- & Freiftichen

dffentliche Verkehrsfléchen
Nettobaulandflache
B Reihenhauser & Doppelhduser
Il Geschosswohnungsbau,
altersgerechtes Wohnen, Backerei & Cafe

Quartiersgarage

Gewerbe - Polytan GmbH

[ migliche Kita

Plangebiet B-Plan Schule

Schule

ErschlieBungsflache und Stellplatzfléchen
der Schule

CKSA - FJP - S+V
Prasentation Ortsheirat | 28.08.2023
Arbeitsstand 30.08.2023



ULMENALLEE AHRENSFELDE
ENERGIEKONZEPT

WARME
GESAMTWARMEBEDARF: 3.222.000 kiWh

Konzept 1

- das LEAG-Werk wird zu einem regenerativen Energielieferanten
- das (uartier an das Fernwdrmenetz angeschlossen.

Konzept 2

- ein innovatives kaltes Nahwarmenetz

- mit dezentralen Warmepumpen und einer zentralen ErschlieBung

von Niedertemperaturwarmequellen

DIE QUELLEN IN DER SIEDLUNG

@ (@

@

Geothermie- Geothermie-
Erdkollektoren Sonden
800.000 kWh 1.560.000 kWh 860.000 kWh
[unter 20.000 m2 [unter 10.000 m? [dezentral angewendet
Freiflache] Freiflache] (6WB)
WARME

STADTEBAULICHES WORKSHOPVERFAHREN
ULMENALLEE AHRENSFELDE [ULM]

STROM

Gesamtstrombedarf: 5.124.000 kWh

Haushalte, Gewerbe, Elektrofahrzeuge und ggf. fir den Betrieb der
Warmepumpen, Kaltemaschinen, des kalten Nahwarmenetzes

Konzept

- min. 50 % der Dachfléche wird mit PV-Modulen
- Netzbezug (Defizit und Spitzlasten decken)

- Netzeinspeisung (Uberschuss im Sommer)

DIE QUELLEN IN DER SIEDLUNG

PV-Module

3.240.000 kWh
[auf 50% der Dachflache]

STROM

GESAMT

Konzept

(mit 60% Elektrofahrzeuge)

o Autarkiegrad: 64 %

o Anteil regenerativer Energie: 80%.

Roadmap 2045

(mit 100% Elektrofahrzeuge und 100% Okostrom)

e Autarkiegrad: 75%

e Anteil regenerativer Energie: 100% - klimaneutral

nachhaltige
Realisierung der
Bauvorhaben wird
gesichert

CKSA - FJP - S+V
Prasentation Ortsheirat | 28.08.2023
Arbeitsstand 30.08.2023



ULMENALLEE AHRENSFELDE
AKUSTIK

Verkehrslarm
- heutige Quelle: Lindenberger Str.

- wird zukiinftig streckenweise zu Tempo-30-Zone umgewidmet
- Lérmbelastung wird reduziert
- [armrobuste Bebauung

Gewerbeldrm
- Quelle: Polytan GmbH

- Trennung durch Griinraum und Strafe
- [armrobuste Bebauung

CKSA - FJP - S+V
Prasentation Ortsheirat | 28.08.2023
Arbeitsstand 30.08.2023
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STADTEBAULICHES KONZEPT
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STADTEBAULICHES KONZEPT - A\ K A | *® ’ Ostkirchhof Ahrensfelde
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Vielen Dank fur [hre
Autmerksamkeit!




